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EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N2 02/2026 — SEHAB/GEA
PROGRAMA MORAR BEM AMAPA — O ENDEREGO DO SEU SONHO

O ESTADO DO AMAPA, pela SECRETARIA DE ESTADO DA HABITAGCAO (SEHAB), sediada
na Av. Coaracy Nunes, 873, Macapa/AP, representada por sua Secretaria, no uso de suas
atribui¢cdes e com fundamento no Decreto n2 0209/2023, na Lei n? 3.158/2024, Decreto n?
10.194/2025, Lei Federal 14.620/2023, na Portaria MCID n? 1.295/2023, Portaria MCID
1.021/2025 e Decreto Estadual 1.791/2026, torna publico este EDITAL DE CHAMAMENTO
PUBLICO para inscri¢do e selecdo de beneficiarios do PROGRAMA MORAR BEM AMAPA — O
ENDERECO DO SEU SONHO, nos termos a seguir.

1. DAS DISPOSICOES GERAIS

1.1. O presente Edital tem por objeto regulamentar o processo publico de sele¢do de
beneficiarios para concessao de subsidio econdmico no ambito do Programa Morar Bem Amap3,
destinado a complementacdo da capacidade de pagamento para aquisicio de unidades
habitacionais novas ou em construcdo, em empreendimentos habilitados e enquadrados no
Programa Minha Casa, Minha Vida Urbano (PMCMV Urbano).

1.2. O processo seletivo reger-se-a pelos principios da legalidade, impessoalidade,
moralidade, publicidade, eficiéncia, transparéncia, isonomia, supremacia do interesse publico,
dignidade da pessoa humana e fungdo social da moradia.

1.3. A execucgdo, o acompanhamento e o julgamento do processo seletivo ficardo a cargo da
SEHAB, por intermédio de Comissdo Especial de Chamada Publica designada pela Portaria n2 28
de 2026 - SEHAB/GEA/AP.

1.4. O presente Edital e seus anexos estardo disponiveis para consulta publica no endereco
eletrénico https://morarbem.portal.ap.gov.br/.

2. DO OBJETO E DAS DEFINICOES

2.1. Para fins deste Edital, adotam-se as seguintes definicGes, em consonancia com o art. 32
do Decreto Estadual n? 10.194/2025:

2.1.1.Grupo familiar: unidade nuclear composta por um ou mais individuos, que
compartilhem a mesma unidade familiar e que contribuam, com seus
rendimentos, para as despesas comuns, tornando-se financeiramente
dependentes, admitindo-se todas as espécies reconhecidas pelo ordenamento
juridico brasileiro, incluindo-se nestas a familia unipessoal;

2.1.2.Renda familiar: somatdrio dos rendimentos brutos do grupo familiar, ndo
considerados os beneficios temporarios de natureza indenizatdria, assistencial ou
previdenciaria, como auxilio de incapacidade temporaria, auxilio-acidente,
seguro-desemprego, beneficio do Programa Bolsa Familia, Renda para Viver
Melhor, Amapa Jovem, Beneficio da Prestagcdo Continuada - BPC, dentre outros;

2.1.3.Pretendente: pessoa fisica manifestamente interessada em se habilitar no
Programa Morar Bem Amapa através de cadastramento junto a SEHAB;

2.1.4.Beneficiario: pessoa fisica legalmente habilitada no Programa e detentora dos
direitos e deveres advindos do recebimento do subsidio de que trata o Decreto;
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2.1.5.Imdével novo: unidade habitacional com até doze meses de “habite-se”, ou

documento equivalente, expedido pelo drgdo publico municipal competente ou,
nos casos de prazo superior, que ndo tenha sido habitada ou alienada;
2.1.6.Imével em construgdo: unidade habitacional inacabada e nao habitavel, em
construcdo, com previsdao de imissdo na posse no prazo maximo de 36 (trinta e
seis) meses;
2.1.7.Certificado de Concessdo de Subsidio (CCS): documento expedido pela Secretaria
de Estado da Habitagcdo — SEHAB garantindo ao beneficidrio acesso ao valor do
subsidio para complementar o crédito imobilidrio junto ao agente financeiro;
2.1.8.Agente Financeiro: instituicdo financeira devidamente autorizada a atuar no
Sistema Financeiro da Habitacdo e responsavel pela gestdo financeira dos recursos
do Programa;
2.1.9.Empreendimento: empreendimento habitacional, construido ou em construgao
sob responsabilidade na iniciativa privada, enquadrado no Programa Minha Casa
Minha Vida, ou outro que venha a substitui-lo, ou outro de mesma natureza e que
tenha imodveis disponiveis para aquisicdo dos pretendentes.
2.2. O subsidio concedido possui carater pessoal e intransferivel, sendo limitado a uma Unica
concessao por unidade habitacional e por grupo familiar. Os integrantes do grupo familiar que
compuseram a renda aprovada para a concessao do subsidio, inclusive familiares em linha direta
até o segundo grau ou por afinidade, ficam impedidos de receber igual beneficio pelo prazo de
5 (cinco) anos, nos termos do art. 52 do Decreto Estadual n? 10.194/2025.

3. DO SUBSIDIO E DOS VALORES

3.1. O subsidio econ6mico corresponde a recurso financeiro do Estado repassado a empresa
previamente credenciada, por meio de agente financeiro oficial, para compor o pagamento pela
aquisicdo do imdvel em empreendimento habilitado no Programa Morar Bem Amap4d, nos
termos do art. 52 do Decreto Estadual n? 10.194/2025.

3.2. Os valores do subsidio sdo definidos por faixa de renda familiar bruta mensal, em
consonancia com o art. 72 do Decreto Estadual n2 10.194/2025 e com os limites atualizados da
Portaria MCID n2 399/2025:

3.2.1. Faixa | — até RS 2.850,00: Subsidio de RS 55.000,00 (cinquenta e cinco mil reais);

3.2.2. Faixa Il — de RS 2.850,01 até RS 4.700,00: Subsidio de RS 35.000,00 (trinta e cinco mil

reais);
3.2.3. Faixa Illl — de RS 4.700,01 até RS 8.600,00: Subsidio de RS 20.000,00 (vinte mil reais).
3.3. Os valores de enquadramento nas Faixas do PMCMYV Urbano serdo atualizados sempre

que sobrevier norma federal que os altere, nos termos do paragrafo Unico do art. 72 do Decreto
Estadual n2 10.194/2025.

3.4. O subsidio estadual podera ser cumulativo com outros subsidios e descontos
habitacionais, inclusive os do Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS), nos termos do art.
592, § 42, do Decreto Estadual n? 10.194/2025.

3.5. O beneficidrio devera aportar recursos proprios, quando necessario, para
complementar o valor que viabilize a operagao junto ao Agente Financeiro, caso as subvengdes
obtidas sejam insuficientes, conforme o art. 52, § 52, do Decreto Estadual n® 10.194/2025.
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3.6. O valor mdximo bruto de comercializacao do imével para enquadramento no Programa

serd aquele definido pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS), nos termos do art. 44
do Decreto Estadual n? 10.194/2025.

4. DOS REQUISITOS DE ELEGIBILIDADE

4.1. Para participar do processo seletivo e ser habilitado no Programa Morar Bem Amap3,
o pretendente deverd, cumulativamente, atender aos seguintes requisitos, nos termos
do art. 18 do Decreto Estadual n? 10.194/2025:

4.1.1.Ter mais de 18 anos.

4.1.2.N3o possuir nenhum imovel e/ou nenhum tipo de financiamento habitacional, em
nenhuma unidade da federacao.

4.1.3.N3o ter sido beneficiado anteriormente por Programa semelhante a nivel Federal,
Estadual, Municipal ou Distrital.

4.1.4.Comprovacdo de residéncia fixa no Estado do Amapd, no municipio em que o
imodvel esta localizado.

4.2. Serdo desclassificados, a qualquer tempo, os candidatos que ndo cumprirem qualquer
um dos requisitos do item 4.1 deste Edital.

4.3. Para a efetiva habilitagdo ao Programa e concessdao do CCS, o pretendente devera,
adicionalmente:

4.3.1.Estar enquadrado nos requisitos de renda previstos no item 3.2 deste Edital;

4.3.2.0bter aprovac¢do da operacao de crédito individual do financiamento imobiliario
pelo Agente Financeiro, nos termos do art. 30, inciso Ill, do Decreto Estadual n2
10.194/2025.

4.4. Os familiares com parentesco em linha direta até segundo grau, incluindo o parentesco
por afinidade, desde que integrantes do grupo familiar que compds a renda aprovada
para concessao do subsidio, ndo poderdo receber igual beneficio pelo prazo de 5 (cinco)
anos, conforme o art. 52, § 32, do Decreto Estadual n2 10.194/2025.

4.5. Serdo desclassificados, a qualquer tempo, inclusive apds a concessdo do subsidio, os
candidatos que ndo cumprirem qualquer um dos requisitos previstos neste Capitulo,
sem prejuizo das san¢des administrativas, civis e penais cabiveis.

5. DOS CRITERIOS DE SELECAO E ORDEM DE SELECAO

5.1. A composicdo da ordem de sele¢do dos pretendentes no Programa Morar Bem Amapa
observar3, estritamente, o critério de ordem cronoldgica das inscri¢des no sistema de
cadastro habitacional, sendo priorizados aqueles que primeiro concluirem seu registro
sistémico, nos termos do art. 26 do Decreto Estadual n2 10.194/2025.

5.2. A qualificacdo dos pretendentes perante o Agente Financeiro seguird a ordem
cronoldgica de indicacdo dos inscritos, ficando o atendimento final e a aprovacgao da
operacdo de crédito condicionados a ordem de chegada na instituicdo financeira e a
observancia dos critérios de mercado, nos termos do art. 26, paragrafo Unico, do
Decreto Estadual n? 10.194/2025.

5.3. E vedada a concess3o de privilégios, preferéncias, reservas de vagas ou qualquer forma
de prioridade de atendimento que ndo esteja expressamente prevista no Decreto
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Estadual n? 10.194/2025 e neste Edital, devendo a gestdo da ordem de selecdo
observar os principios da impessoalidade, transparéncia e isonomia.

6. DA INSCRICAO E DOCUMENTAGAO

6.1. As inscricGes serdo realizadas exclusivamente por meio da plataforma digital
disponibilizada pela SEHAB, acessivel no enderego eletrénico
https://morarbem.portal.ap.gov.br/, nos termos do art. 27 do Decreto Estadual n?
10.194/2025, a partir de 20 de abril de 2026.

6.1.1.A inscricdo é inteiramente gratuita, ndo sendo cobrada qualquer taxa do
pretendente para a realizacdo do cadastramento habitacional.

6.1.2.0 cadastro habitacional permanecerd aberto de forma continua, formando ordem
cronoldgica de inscrigdes orientada pelos critérios estabelecidos neste Edital, nos
termos do art. 28 do Decreto Estadual n2 10.194/2025.

6.1.3.0 cadastramento do pretendente ndo constitui garantia de habilitagdo no
Programa, dependendo do atendimento dos requisitos adicionais previstos neste
Edital e da disponibilidade orcamentdria e financeira do Programa, nos termos do
art. 30 do Decreto Estadual n? 10.194/2025.

6.2. O pretendente deverd apresentar, obrigatoriamente, os seguintes documentos no ato

da inscri¢cdo, em conformidade com o art. 24 do Decreto Estadual n2 10.194/2025:

6.2.1.Documento de identificagdo oficial com foto (RG, CNH ou equivalente) e Cadastro
de Pessoa Fisica (CPF);

6.2.2.Comprovante de residéncia no municipio em que o imdvel esta localizado, com
emissdo de no maximo 60 (sessenta) dias;

6.2.3.Comprovante de renda dos ultimos 3 (trés) meses, formal ou informal.

6.3. Para composicdo de renda, o pretendente podera incluir outros membros do grupo
familiar, devendo apresentar a documentagdo de cada familiar cuja renda integrard a
analise de crédito imobilidrio, conforme o art. 25 do Decreto Estadual n2 10.194/2025.

6.4. A inscricdo implica a aceitagdo integral das condi¢des deste Edital e a declaragdo, sob
as penas da lei, de que as informagdes prestadas sdo verdadeiras e completas.

6.5. E responsabilidade exclusiva do pretendente a manutencdo de seus dados pessoais
atualizados no Cadastro Habitacional, nos termos do paragrafo Unico do art. 27 do
Decreto Estadual n2 10.194/2025.

7. DAINDICAGCAO, DO FLUXO OPERACIONAL E DA CONCESSAO DO SUBSIDIO

7.1. A SEHAB realizara a analise critica dos cadastros e indicara os pretendentes ao Agente
Financeiro observando, estritamente, a ordem cronoldgica das inscricdes no sistema
de cadastro habitacional, nos termos do art. 26 do Decreto Estadual n2 10.194/2025
7.2. O tramite para a concessdo do subsidio observara o seguinte fluxo operacional:
7.2.1.A SEHAB encaminhard a listagem cronoldgica dos pretendentes ao Agente
Financeiro;
7.2.2.0 pretendente indicado deverd realizar pré-analise de crédito junto ao Agente
Financeiro;
7.2.3. Em posse da pré-analise de crédito, o indicado deverd procurar uma empresa
credenciada e selecionar a unidade habitacional de sua preferéncia;
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7.2.4.0 pretendente retorna ao Agente Financeiro com os dados do empreendimento

escolhido para a aprovacao definitiva da operagdo de crédito;

7.2.5.Ap0s, serd emitido o Certificado de Concessdo de Subsidio (CCS) pela SEHAB,
somente apds a consolidag¢do dos dados do empreendimento e da aprovagao do
crédito, sendo documento indispensavel para a formalizagdo do contrato, nos
termos dos arts. 92, 10 e 11 do Decreto Estadual 10.194/2025.

7.3. A emissdo do CCS fica condicionada, cumulativamente, a:

7.3.1.Aprovacao definitiva da operacao de crédito individual pelo Agente Financeiro;

7.3.2.Disponibilidade orcamentdria e financeira do Programa;

7.3.3.Vinculacdo a uma unidade habitacional devidamente credenciada no Programa.

7.4. Durante a validade do CCS, o beneficidrio podera requerer o seu cancelamento, sendo
possivel somente mais uma solicitacdo posterior, nos termos do art. 16 do Decreto.

7.5. De posse do CCS, que conterd os dados do empreendimento e o valor do subsidio
garantido, o beneficidrio devera procurar o correspondente bancario ou agéncia
vinculada para a assinatura do contrato de financiamento.

7.6. A aprovacgao do cadastro e a pré-analise de crédito ndo geram direito adquirido ao
subsidio, que permanece sujeito a disponibilidade financeira, nos termos do art. 23 do
Decreto Estadual n2 10.194/2025.

7.7. Em caso de indeferimento da concessdo do subsidio, a SEHAB informara ao
pretendente o motivo por meio do e-mail informado no Cadastro Habitacional,
conforme determina o art. 13 do Decreto.

7.8. O CCS terd prazo de validade de 24 (vinte e quatro) meses, contados de sua emissao,
nos termos do art. 15 do Decreto Estadual n 10.194/2025.

7.9. O Fluxograma apresentado neste item consta no ANEXO I.

8. DAS OBRIGAGOES DOS BENEFICIARIOS

8.1. Sao obrigacbes dos beneficiarios do Programa Morar Bem Amapa:

8.1.1.Utilizar o subsidio exclusivamente para a aquisicdo de imével residencial em
empreendimento habilitado;

8.1.2.Manter seus dados cadastrais atualizados junto a SEHAB;

8.1.3.Comunicar a SEHAB qualquer alteracdo em sua situacao financeira, patrimonial ou
familiar que possa afetar sua elegibilidade;

8.1.4.0bservar as obrigacOes e restricdes previstas no contrato de financiamento
habitacional firmado com o Agente Financeiro e na regulamentacdo aplicavel a
operagao.

9. DAS VEDACOES E SANCOES

9.1. Aos beneficidrios do Programa Morar Bem Amapa é vedado:
9.1.1.Utilizar os recursos recebidos para fins diversos dos objetivos do Programa,
conforme o art. 47, inciso |, do Decreto Estadual n? 10.194/2025;
9.1.2.Utilizar o subsidio em imdveis de natureza comercial, conforme o art. 47, inciso I,
do Decreto Estadual n2 10.194/2025.
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9.2. Os beneficiarios que descumprirem as normas deste Edital perderdao o beneficio, sem

prejuizo do dever de ressarcimento dos danos causados e das demais sangdes civis e
penais aplicaveis, nos termos do art. 48 do Decreto Estadual n2 10.194/2025.
9.3. Aaplicacdo indevida dos recursos sujeitara o beneficiario as seguintes penalidades, nos
termos do art. 50 do Decreto Estadual n? 10.194/2025:
9.3.1.Exclusdo definitiva de qualquer programa habitacional subsidiado, em caso de
fraude;
9.3.2.Inscri¢do de restricdo do beneficiario em cadastro habitacional;
9.3.3.Inscricdo em divida ativa estadual e propositura de medida judicial para restituicdo
dos valores aos cofres publicos.

10. DA PUBLICIDADE E DOS RECURSOS

10.1. A transparéncia e o controle social do Programa serdao garantidos mediante a
divulgacdo de informacgGes em linguagem clara e acessivel, a disponibilizacdo de canais
de comunicagdo para denuncias e sugestdes, nos termos do art. 39 do Decreto Estadual
n? 10.194/2025.

10.2. Na divulgacdo das listagens de Beneficidrios, nos termos do art. 32, X, do
Decreto Estadual 10.194/2025, sera observada a identificacgdo minima necessaria para
assegurar a transparéncia e a idoneidade da base de dados, resguardando-se os dados
sensiveis em conformidade com a Lei Geral de Protegdo de Dados (LGPD).

10.3. E assegurado ao pretendente o direito de interpor recurso administrativo no
prazo de até 10 (dez) dias, contados a partir do primeiro dia Gtil subsequente a
comunicacdo de indeferimento, nos termos do art. 13, do Decreto Estadual
10.194/2025.

10.4. O recurso deverd ser encaminhado exclusivamente para o e-mail
chamamentopublico@sehab.ap.gov.br, devendo o pretendente observar o seguinte
padrao:

10.4.1. Assunto do e-mail: RECURSO — EDITAL DE CHAMAMENTO N2 002/2026 — [NOME
COMPLETO DO PRETENDENTE];

10.4.2. Corpo do e-mail: Identificacdo completa (Nome, CPF e n2 de inscricdo),
indicacdo do ato recorrido, fundamentos e pedido;

10.4.3. Anexos: Documentos comprobatdérios pertinentes em formato PDF.

10.5. N3o serdo conhecidos os recursos apresentados fora do prazo, sem
identificacdo do recorrente ou que nao indiquem claramente o ato impugnado, visando
preservar a idoneidade da base de dados e a ordem cronoldgica de sele¢3o.

10.6. Os drgdos de controle poderao solicitar, a qualquer tempo, dados e informacgdes
para o acompanhamento e avaliacdo das acdes do Programa, nos termos do art. 46 e
seu paragrafo Unico, do Decreto Estadual n2 10.194/2025.

11. DAS DISPOSICOES FINAIS

11.1. A habilitacdo ao Programa esta condicionada a disponibilidade orgamentaria e
financeira do Estado do Amapa, nos termos do art. 32 da Lei Estadual n? 3.158/2024 e
do art. 12 do Decreto Estadual n? 10.194/2025.
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11.2. A SEHAB reserva-se o direito de revogar ou anular o presente Edital, a qualquer
tempo, por razdes de interesse publico ou ilegalidade, mediante decisdo
fundamentada, sem que isso gere direito a indenizacdo ou ressarcimento aos
pretendentes inscritos.

11.3. Os casos omissos serdo resolvidos pela Comissdo Especial de Chamada Publica,
com fundamento no Decreto Estadual n? 10.194/2025, Portaria MCID (MCMV) n@
1.295/2023 e alterag¢des, e demais normas aplicaveis.

11.4. Este Edital entra em vigor na data de sua publicacao.

Macapa/AP, 17 de abril de 2026.

MONICA CRISTINA DA SILVA DIAS
SECRETARIA DE ESTADO DA HABITAGAO
DECRETO N2 0209/2023/GAB/GEA
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ANEXO |

Processo de Concessao de Subsidio Habitacional

/_ 3 SEHAB Analisa Cadastros

[\ A SEHAB analisa cadasiros em ordem cronologica

I:/ 5 SEHAB Indica Pretendentes

\\ A SEHAR indica pretendentes ao Agente Financeiro

I:/ 3 Pretendentes Realizam Pré-analise de Crédito

\ Pretendentes realizam pré-analise de crédito com o Agente Financeiro
K > Pretendentes Selecionam Unidades Habitacionais

\ Pretendentes selecionam unidades habitacionais de empresas credenciadas
/ 5 Pretendentes Retornam ao Agente Financeiro

k Pretendentes retornam ao Agente Financeiro com dados do empreendimento
l{/ 6 Agente Financeiro Aprova Crédito

\ 0 Agente Financeiro aprova o crédito

/ < SEHAB Emite CCS

\\\ A SEHAB emite o Ceriificado de Concesséo de Subsidio

/ g Pretendentes Assinam Contrato de Financiamento

\ Pretendentes assinam contrato de financiamento com o banco

Protocolo 145978
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